CONTRATTO DILOCAZIONE COMMERCIALE

Con la presente scrittura privata, in data 22/03/2022,

o i locatori . ‘
B QD .o od Arczzo i QUMM ivi residente in [oc. QUMD %

B m residente in
™

oy o - ivi residenic in QD
concedono in focazione pex nso commerciale al conduttore

E al’ ORDINE DEI PERITI INDUSTRIALI E PERITE INDUSTRIALI LAUREATIT
DELLA PROVINCIA DI AREZZ0, ordine professionale avente la natura di ente
pubblico non economico, C.F.: 80014820510, con sede in Arezzo via Montefaloo n.55,
di seguito denominato “conduttore” nella persona del suo Presidente Per, Ind, Signor

GUIDI ENRICO, ]
Che acceta ' §
L’ immobile ad uso ufficio, ubicato in Arezzo, Via Montefalco 1,55, distinto all'Ufficio del 5

Territorio di detto Comune, sezione A, foglio 106, particella- 1156, sub. 17 (parte), zona @
censuaria 1, categoria A/10, piano primo; evidenziato ins rosso nella planimetria allegata al
presente contratto di affitto di cui all’allegato A.
La locazione sard regolata dalle seguenti pattuizioni. \\\
el
(Durata deila colazione) \/\
La locazione avra la durata di anni 6 (sei) con inizio dal giomo 01/04/2022 e scadenza il
giorno 31/03/2028. ' -
Tale scadenza s’intendera tacitamente rinnovata per altri sei anni se nessena defle due parti
comunicherd all’altra parte la disdetta. Tale disdetta dovra essere inviata almeno dodici
mesi prima della scadenza mediante leitera raccomandata A.R. o Pec ¢, per quanto riguarda
il locatore, soltanto se giustificata da una delle circostanze di cui all’art 29 della L. 27

Luglio 1978 N.392
-2.

(Recesso del Conduttore) \&
Il Conduttore ha facoltd di recedere anticipatamente, dandone avviso al Locatore mediante :

lettera raccomandata A.R. o Pec, almeno sei mesi prima della data in cui il recesso dovra
ayvenire, secondo quanto disposto dall’ait 27 della L. 27 Luglio 1976 N.382, 7° comma.
-3
(Corrispettivo della locazione)

It canone della locazione ¢ stabilito in euro 6,000,00 (seimila/00) annui, da pagarsi
mediante dodici canoni mensifi di eurc 500,00 (cinquecento/00), ciascaiﬁo enfro il giormo 05
del mese di referenza, tramite bonifici corrisposti nei rispettivi ¢/c, come di seguito indicati,
salvo diversa indicazione scritta dei locatori; suddivisi mensilmente come segue:




-:e{fi'o '%5;0,00 (duecentocinguanta’00) corrispondente al 50% del canone di locazione

- ewro 250,00 (duecentocinguanta/00) -éon‘ispondente al 50% del canone di locazione

mensile intestato - 2 (NSRRI con c/c intesizto allo stesso (NN

4
. (Aggiornamento annuale del canone)

Al seasi dell’art.9 sensi L. 118/85 e patii convengono che il canone di locazione verra
aggiomato annualmente come previsto dalla normativa vigente in base alla variazione
ufficiale Istat, senza necessitd di ulteriore comunigazione da parte dei locatori.

-5

{Oneri accessori)

Al sensi dell’art. 9 della L. 27 Iuglio 1978, N. 392, sono interamente a carico del
Conduttore le spese relative al servizio di pulizia, alla fornitura dell’acqua, dell’energia
eletirica e del riscaldamento, nonché tutte le riparazioni di piccola manutenzione (lo spurgo
degli scarichi, spese per serrature e chiavi, cardini degli infissi, manutenzione delle
superficie dei muri, dei soffitti, delle piastrelle di pavimentazione e di rivestimento}.
Qualora il Conduﬁore, in presenza di tali interventi non vi provvedesse, vi provvederanno i
Locator] con diritio di immediata rivalsa.
1l conduttore si impegna a corrispondere, enfro ¢ non oltre un mese dalla richiesta,
Pammontare degli oneri accessori posti a suo carico,

-6 -

(Clausola risolutiva espressa e interessi morafori)
If mancato o rifardato pagamento del canone e/o degli oneri accessori oltre I termini stabiliti
dalle vigenti disposiziom di legge, produrrd, ipso jire, Ia risoluzione del contratto per fatto
e colpa del Conduitore ed il conseguente risarcimento dei danni, salvo quanto previsto
dallast. 55 detla L. 27 Luglio 1978 N. 392. Ove i Locatori non si avvalgane della facolta
concessagli dalla predetia clausola risolutiva, il ritardato pagamento del canone dara luogo
alla corresponsione dell’interesse legale annuo,
, _7-
(Uso dell’ immobile, divieto di sublccazione)

I locali sono concessi dai Locatori ad esclusivo uso ufficio .con espresso divieto di
sublocazione, anche parziale e divicto di mutamento di destinazione.
La sublocazione, il mutamento di destinazione dell’uso dei locali o esecuzione in essi di
lavort in contrasto con le norme uwrbanistico — edilizie produrranna, ipso jia‘e, la risoluzione
del contratto, per fatto e colpa del Condutiore, ai sensi degli art. 1456, 1457 C.C, R
1l silenzio, la quiescenza del Locatore al mutamento d'uso non pattuito, a lavori non
autorizzati, alla concessione ¢ sublocazione o comodato, che eventuahmente avvengano,
avranno esclusivamente valore di tolleranza privata di qualsiasi effetic a favore del

Conduttore. .
Al fini di quanio previsto negli art, 34, 35, 37 e segg. Della L 27 Luglio 1978 N. 392, il

2

mensile intestato a (GGG




Conduttore dichiara che I"immobile verra utilizzato per attivitd che non comportano contatti
diretti con il pubblico.
. 3.
(Condizioni ¢ stato dell’immaobile)
1 conduttore dichiara di aver esaminato. i locali concessi in locazione e, preso atfo dello
stato di fatto e di dirifto di cui essi si trovano, dichiara di ritenerli adatti alle atfivita che
intende svolgervi, '
-0. _

(Miglioramenti ed addizioni)
Salvo it preventivo consenso sctitto del proprietario, & fatto espresso divieto al Conduttore
di compiere qualsiasi innovazione o aggiunta che non possa essere tolta in qualunque
imomento senza danneggiare i locall.
Le migliorie, riparazioni o modifiche eseguite dal Conduttore restatto acquisite ai Locatori
senza obbligo di compenso, anche se compmte coni il -consenso dei Locatori, ¢ ¢id ad
espressa deroga degli art, 1592 ¢ 1593 C C., salvo sempie per i Locatori il diritto di
pretendere dal Conduttore il npnstmo dei Iocah ﬁel[o stes5o stato in cui questi li ha

gt

ricevuii. z :
RTINS )
(Obbligo di custodia e rispetto del regolamento interno deilo stabile)
11 Conduttore & costituito custode della cosa locata ed & direttamente responsabile verso i
Locatori ed i terzi dei danni causati per foro colpa da fuoriuscite di acqua, fughe di gas,
. incendio, crollo, rovina e da ogni altro abuso o frascuratezza nell’nso della cosa locata,
Il Conduttore si obbliga ad osservare ¢ a fare osservare ai sioi dipendenti il regolamento
interno dello stabile ¢ le regole di buon vicinato,
-1i-
(Esonero della responsabilita dei Locatori da danni cagionati da terzi)
1 Lacatori sono esonerati dal Conduttore per ogni e qualsiasi responsabilita per danni che a
quest ultimo possano derivare da fatto, omissione o colpa del portiers, di altri inquilini o di
terzi in genere. Parimenti i Locatori sono esonerati da ogni responsabilitd per eventuah
infiltrazioni di acqua, crollo o rovina della struttura dell’edificio o/o degli infissi, guasti
all’nnplanto elettrico e/o idraulico ¢ dungue per Peventuale scarsitd o mancanza di acqua,
gas o eneigta elettrica e per la mancata fornitura di qualsiasi servizio, ivi compreso il
riscaldamento.
-12-
_ (Ispezione dei locali)
E’ facoltd dei Locatori i 1spez;onale o far ispezionare i loca]i oggetto di questo confratto con
preavviso, anche teief‘onrco di almeno un giorno,
P ,fc"tz 13-
e ] condominiali)
Sono a carico del Conduftole le spese- condommjah tutte, salva la parte di esse per legge a
carico dei Locatori, : .

1

-14.-




_ (Spese di registrazions)
La spesa per la registrazione del presente contratto e le imposte annue di registro neila
misura stabilita dalle vigenti leggi, sono a carico dei Locatori e del Conduttore a giusta
metd. A carico del Conduttore grava Pimposta di bollo ed il pagamento dell’imposta
annvale di registro, mentre "onere della preseatazione del contratto alla registrazione &

pusto a carico dei Locatord,

-15-
{Rinnovo normativo)
Le clausole di cui afla presente scrittura sono valide ed efficaci tra le parti se non derogate o
medificate dalle leggi speciali in materia di locazione.
Arezzo, i 22/03/2022
Letto approvatc e sottoscritto

I CONDUTTORE

{m

Le parti, previa lettura, dichiarano di accettare e sottoserivere cspressamente ai sensi degli

artt. 1341 e 1342 del codice civile le seguenti clavsole: .

1 (Dutata della locazione), 2 (Recesso del Conduttore), 3 (Cotrispettivo della locazione), 4
“(Aggiornamento annuale del canone), 5 (Oneri accessori), 6 (Clausola risolutiva espressa ed

interessi moratort), 7 (Uso delP’ immobile, divieto di sublocazione), 8 {Condizioni e stato

dell’immobile), 9 (Esonero della responsabilitd dei Locatori da danni cagionati » terzi), 10

(Obbligo di custodia ¢ di rispetto del regolamente interno delio stabile), 14 (spess di

registrazione),

1L RI I, CONDUTTORE

L]
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